pazdziernik 2024

Podatek od nieruchomosci
— rewolucja po wyroku TK

W zwigzku z gtosnym wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z lipca 2023 r., w ktérym uznano ze

definicje budowli i budynku okreslone w ustawie o podatkach i optatach lokalnych sa niezgodne

z konstytucja, Rzad przyjat projekt nowelizacji przepiséw i skierowat go do Sejmu. Wtasnie zostata
upubliczniona najnowsza wersja projektu okreslana jako tzw. projekt 3.0. Nowe przepisy majg
wejs¢ w zycie od 1 stycznia 2025 r. Oto najwazniejsze ze zmian, ktére czekajg na podatnikéw.

Nowe definicje ,,budynku”
oraz ,budowli”

Projekt ma przede wszystkim wykonac wyrok TK. Oznacza
to, ze jedna z gtéwnych zmian jest wprowadzenie do
Ustawy definicji budynku oraz budowli w ten sposdb, zeby
nie trzeba byto siega¢ w tym zakresie do innych ustaw,
takich jak Prawo budowlane (jak to miato miejsce dotych-
czas).

Poprzez ,,budynek” bedzie zatem nalezato rozumiec:

a) obiekt wzniesiony w wyniku robét budowlanych,

b) wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwos¢ jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

c) trwale zwigzany z gruntem,

d) wydzielony z przestrzeni za pomoca przegréd budowla-
nych oraz ktéry posiada fundamenty i dach,

e) z wytgczeniem obiektu, w ktérym sg lub moga by¢
gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujace
w kawatkach, albo materiaty w postaci ciektej lub
gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicz-
nym wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojem-
nosc.

Z kolei ,budowla” zostata okreslona jako:

a) obiekt niebedgcy budynkiem, wymieniony w zatgczniku
nr 4 do ustawy, wraz z instalacjami zapewniajgcymi
mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
— w zataczniku wymieniono przyktadowo obiekty takie
jak wagi samochodowe, konstrukcje wsporcze czy
kioski,

b) urzadzenie budowlane — przytgcze oraz urzadzenie
instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadze-
niu $ciekdw oraz inne urzadzenie techniczne, bezpo-
Srednio zwigzane z budynkiem lub obiektem, niezbedne
do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

c) inne urzadzenia techniczne wytgcznie w zakresie ich
czesci budowlanych,

d) fundamenty pod maszyny oraz pod urzadzenia technicz-
ne, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci
przedmiotow sktadajgcych sie na catos¢ uzytkowa

— wzniesione w wyniku robét budowlanych, takze w przy-

padku, gdy stanowig czes$¢ obiektu niewymienionego

w ustawie. Co istotne, warunek ten odnosi sie do wszyst-

kich wymienionych wyzej kategorii, wiec kazdorazowo

niezbednym bedzie przesadzenie, czym witasciwie sg
roboty budowlane.

Nowoscia zwracajacg uwage jest tez wprowadzenie

zamknietego katalogu obiektéw okreslonych jako

~budowle” - dodany zatgcznik nr 4 do ustawy jest dos¢
obszerny.
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Pozostate zmiany

Innymi zmianami, ktére zostajg wprowadzone obok
tych bedacych wprost nastepstwem wyroku TK, sg
m.in.:

— doprecyzowanie zakresu zwolnienia z podatku od
nieruchomosci budowli infrastruktury portowej,
poniewaz zgodnie z nowymi regulacjami zwolnienie
z podatku od nieruchomosci odnosi sie takze do

CO JeSZCZG ZOSta+O na nOWO budowli infrastruktury portowej w portach morskich

. . lub przystaniach morskich oraz zajetych pod nie
Zd efl n |Owa ne? gruntéw, a takze do budowli infrastruktury zapewnia-

jacej dostep do portéw morskich lub przystani

Powyzsze definicje nie sa jedynymi nowymi. morskich oraz zajetych pod nie gruntéw,

Projekt wprowadza tez definicje ,trwatego zwigzania z gruntem”, a to — przedtuzony do dnia 31 marca 2025 r. termin na
celem dookreslenia opisanej wyzej definicji budynku. Przyjeto, ze jest to: ztozenie deklaracji podatku od nieruchomosci przez
takie potaczenie obiektu budowlanego z gruntem, ktére zapewnia przedsiebiorcéw,

temu obiektowi stabilno$¢ i mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom — uznanie za cze$¢ mieszkalng budynku mieszkalnego
zewnetrznym niezaleznym od dziatania cztowieka, mogacym zniszczyc, takze pomieszczen przeznaczonych do przechowy-
spowodowac przemieszczenie lub przesuniecie sie obiektu na inne wania pojazddéw w tym budynku, co w praktyce
miejsce. oznacza to nizsza stawke podatku (bo wtasciwa dla

Doprecyzowane takze zostato pojecie ,obiektu budowlanego”. budynku mieszkalnego) dla garazy.




Jak mozemy pomaoc?

Zmiany wprowadzone do podatku od nieruchomosci zdajg sie by¢ najwiekszymi i najbar-
dziej istotnymi jakie miaty miejsce w przeciggu kilku ostatnich lat. Mimo, ze termin na
rozliczenie daniny i ztozenie deklaracji za rok 2025 zostat nieco przedtuzony, warto
przygotowac sie do wypetnienia obowigzku juz dzis.

W tym zakresie doswiadczeni eksperci BDO pozostajg do Panistwa dyspozycji. Nasze

ustugi zwigzane z wejsciem w zycie znowelizowanych przepiséw ustawy obejmuja RAFAL KRYSA
w szczegdlnosci: Starszy Menadzer w Dziale
v Identyfikacje obiektéw, wzgledem ktérych klasyfikacja dla celéw podatku od nieruchomo- Doradztwa Podatkowego

$ci ulegtaby zmianie w stosunku do 2024 r. tel.: +48 22 543 16 00

Rafal.Krysa@bdo.pl

v Opracowanie rekomendacji w zakresie opodatkowania poszczegdinych obiektéw na
2025r.

v Identyfikacje innych potencjalnych obszaréw ryzyka w zwigzku nowym brzmieniem
przepiséw ustawy od 2025 r.

v Wsparcie przy kalkulacji kwoty zobowigzania i wypetnienia deklaracji w podatku od
nieruchomosci na 2025 r.

v Przeprowadzenie wizji lokalnej oraz pomiaréw dla celdw kalkulacji podatku na 2025 r.

PATRYK ZAWADA

Starszy konsultant
podatkowy;,

DDP BDO Polska

tel.: +48 22 543 16 00
Patryk.Zawada@bdo.pl

Niniejszy materiat

nie stanowi
wyczerpujgcej
informacji podatkowej,
ani nie stanowi

opinii podatkowe.
Przed podjeciem
jakichkolwiek decyzji
prosimy o zasiegniecie
szczegotowej porady
podatkowe).

BDO to miedzynarodowa sie¢ niezaleznych firm audytorsko — doradczych, ktorych wspotpraca koordynowana jest z centralnego
biura w Brukseli. Poczatki BDO siegaja 1963 roku. W Polsce BDO dziata od 1991 roku. Mamy 5 biur, w: Warszawie, Krakowie,
Poznaniu, Wroctawiu, Katowicach.

BDO od lat doceniane jest w prestizowych Rankingach dotyczacych dziatalnosci m.in. Dziatow:
Audytu oraz Doradztwa Podatkowego.

Ostatnie wyroznienia dla firmy dotycza Rankingow:
Firm i Doradcéw Podatkowych Dziennika Gazety Prawnej za 2022 rok:

I miejsce Najlepsza Firma Doradztwa Podatkowego w kategorii firm srednich

Rzeczpospolitej i Parkietu za 2023 rok:
Najlepsza Firma Audytorska (V miejsce)
Najbardziej Aktywna Firma na Gietdzie (IV miejsce)
Najlepsza Firma Badajaca Spétki Gietdowe (IV miejsce)
Wyroéznienie z zakresu ESG

BDO spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka komandytowa, ul. Postepu 12, 02—676 Warszawa;
tel.: +48 22 543 16 00, fax: +48 22 543 16 01, e—mail: office@bdo.pl




